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1./ ELOZMENYEK
1.1./ Fejlesztési program

A Kistokaj K6zség Onkormanyzata teleplilés-fejlesztési céljai kozott kiemelt helyen szerepel
a lakossag szocialis és kulturalis ellaté intézményeinek fejlesztése.

A megvalositas soran az Onkormanyzat a birtokdaban 1évé ingatlanok hasznositasaval
torekedik a megfeleld terlletek biztositasara és azokon palyazati eszk6zok bevonasaval
torténd kozosségi célu épitmények nivos megvaldsitasara, a rendezett teleplilésképre vald
torekvés szandékaval.

Ennek keretében a teleplilés tobb - lakoterlleti besorolasu — részben beépitetlen, részben
atépitendé, mindemellett mélté funkciora atrendezendd ingatlanat érintéen sikeresen
palyazott a lakossag alapvetd ellatast szolgald szocialis, nevelési, illetve kulturalis-
szabadidés éplletek megvaldsitasanak — a sajat forrasain tulmutaté - tamogatasara.

A projektek megvaldsitdsahoz meginditotta a tervezési, miszaki el6készitési
munkalatokat. Elkésziltek a koncepcionalis telepitési tervek, épitészeti terv-vazlatok,
engedeélyezésre Osszedllitott tervek allnak rendelkezésre a kildonbdzé épitményekrdl. Ezek
kialakitasakor az altalanos épitészeti normak, szabalyok (optimalis funkcionalis
térszervezés, egyenlé esélyl hozzaférés, épitészeti illeszkedés, stb.) betartasara
figyelemmel jartak el a tervezok.

Az elbkészitd munkalatok keretében azonban a hatalyos telepllésrendezési
szabalyozas pontositasara (kiegészitésére, modositasara) tettek kezdeményezést.

1.2./ A telepiilésrendezési helyzet

1.2.1./ Az érintett hatalyos telepiilésrendezési eszk6z
Kistokaj Kozség Helyi Epitési Szabalyzata: 15/2009. (IX.30.) (t6bbszér mddositott)
képviselbtestlleti rendelet

A hatalyos rendelet fenti szempontu, célzott attekintés soran megallapitast nyert, hogy
annak szakmai el6készitése, megalapozasa soran még nem alltak rendelkezésre kiforrott
beépitési tervek, épitészeti koncepcidk a lakéterileti ingatlanokon lakossag alapvetd ellatast
szolgalé épulletekre vonatkozéan, mindemellett a telepulésképi illeszkedés normaja
vélhetéen mas - az eltérd funkcidk karakteres elkulonitését szorgalmazo - teleplléstervezdi
elképzeléseken alapult.

A ,projektek” megvaldsitasanak igénye tehat felszinre hozta az eltelt id&szak
telepulésrendezési és telepuléskeépi trendjéhez igazodo aktualizalas szukségességét, azaz a
hatalyos HESZ egyes rendelkezéseinek Ujra rendezését, egységessé as normativva tételét
a lakoteruletekre vonatkozoan.



1.2.2./A telepiilésrendezési eszk6zok modositasa

A pontositdas kezdeményezésének indoka, hogy a hatalyos helyi épitészeti
szabalyozas indokolatlanul korlatoz az .épitési _hely” tekintetében (nagyobb el6kert
eléirasaval) az orszagos telepiilésrendezési normak (OTEK) szerint a_lakéteriileteken
elhelyezhet6, de nem lakd féfunkcioju épuletek épitési telken valé elhelyezésének
kereteiben. Ezzel az ingatlanoknak a célzott, kdzdsségi funkciot kielégitd, kiszolgald
kozdsségi épuletekkel, eépitményekkel valdé optimalisan beépitését, valamint azok
telepllésképi beillesztését ellehetetleniti.

Mindezek ismeretében Kistokaj Kézség Onkormanyzata Képvisel6testiilete 25/2024.
(11.14.) hatarozataval a HESZ modositasa érdekében sziikséges eljarast elinditotta, melyet
a telepulléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szdélé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: ,,R”) alapjan

a ,roévid” eljarasban torténé véleményezési szabalyok szerint és az elektronikus
Ugyintézés részletszabalyairdl szbél6 kormanyrendelet szerinti biztonsagos
kézbesitési szolgaltatdas (a tovabbiakban: biztonsagos kézbesitési szolgaltatas)
igénybevételével torténd egyeztetési szabalyok szerint folytat le.

A rovid eljaras lefolytatasat lehetéve teszi az ,,R”
69. § (1) A (2) bekezdés szerinti egyeztetési szabalyok alkalmazandok a telepulésterv rovid
eljarasban térténé médositasa esetén, ha a médositas
d) helyi épitési szabalyzatban meghatarozott eldiras pontositasa érdekében torténik
az épitési helyet meghatarozo elbiras médositasa;

(2) A rovid eljarasban a véleményezési és zard szakaszra a 62-67. §- ban foglaltak
alkalmazanddk azzal az eltéréssel, hogy
a) a véleményezési szakaszban csak a partner ad véleményt kulon lakossagi férum
megtartasa nélkul, a 65. § (5) bekezdés c) pontja szerint, a véleményezési szakasz
kezdetétdl szamitott 5 napon beldl,
b) a véleményezési szakaszban véleményeltérés esetén a polgarmester 5 napon
belll kezdeményezhet egyeztetést,
c) a zaré szakaszban az allami féépitész egyeztetd targyalast abban az esetben
kezdeményez, a 11. mellékletben meghatarozott szervek kozul az érintett
véleményez6k meghivasaval, ha
ca) az allami féépitésznek jogszabalyon alapuld eltéré véleménye all fenn, vagy
cb) zaré véleményének kiadasahoz valamely szaktertleti vélemény beszerzését
tartja szikségesnek, és
d) a zaré szakmai véleményt az allami féépitész 10 napon — a c) pont szerinti
egyeztetd targyalas esetén 15 napon — belll adja ki.

1.2.3./A telepiilésrendezési eszk6zok moédositasa meginditasa

Kistokaj Kozség Onkormanyzata KépviselStestilete a megjeldlt telepiilésrendezési
valtozas végrehajtasa érdekében az dnkormanyzati féépitészi feladatokkal Bernath Csaba
szakértd féépitészt (FOépitészi vizsga térzslapszama: SzSzB/1/2019) bizta meg, tovabba
felkérte a HESZ modositas véleményezési dokumentacidjanak osszedllitdsra, mint a
telepulés-tervezési dokumentumok elkészitésére jogosult telepuléstervezét Bernath Mihaly
okleveles épitészmérndk telepuléstervezét (Kamarai névjegyzékszam: TT1 05-0010).
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2./A VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO ALAPJAI

2.1. A véleményezési vonatkozasok és azok el6zményei

2.1.1./ Elézetes tajékoztatas és véleményezés
Az R. 69. § (2) szerint ,, A rovid eljarasban a véleményezési és zaro szakaszra a 62—-67. §-
ban foglaltak alkalmazanddk azzal az eltéréssel, hogy
a) a véleményezési szakaszban csak a partner ad véleményt kilén lakossagi férum
megtartasa nélkil, a 65. § (5) bekezdés c) pontja szerint, a véleményezési szakasz
kezdetétdl szamitott 5 napon belll”

Ennek értelmében ElGzetes tajékoztatast és véleményezést lefolytatasara nem keriilt sor,
tovabba hatalyos partnerségi rendelet hianyaban partnerségi véleményezes sem torténik,
csak a helyben szokasos modon térténd kbzzététel.

2.1.2./ Kornyezeti vizsgalat

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl sz616 2/2005. (1. 11.) Korm.
rendelet

1. § (3) Varhato kérnyezeti hatasuk jelent8ségének eseti meghatarozasa alapjan dontheté
el a kdrnyezeti vizsgalat szlikségessége

a) a telepllés egy részére készlld szabalyozasi tervnél, illetve helyi épitési szabalyzatnal,
4. §(1) Az 1. § (3) bekezdés szerinti terv, illetve program megvaldsitasa varhato
kornyezeti hatasanak jelentéségét a 2. szamu mellékletben foglalt szempontok és a (2)
bekezdés, valamint az 5. § (1) bekezdésében foglalt rendelkezések figyelembevételével
kell eldonteni.

(2) A dontéshez a kidolgozé kikéri a 3. szamu mellékletben meghatarozott koérnyezet
védelméért felels kdzigazgatasi szervek (a tovabbiakban: kérnyezet védelméért felel6s
szervek) véleményét arrél, hogy a hataskériikbe tartozé kérnyezet- vagy természetvédelmi
szakterulletet illetéen varhaté-e jelentés kornyezeti hatas.

JKidolgozas és az eljaras lefolytatasa az el6bbi nyilatkozatok fliggvénye”



2.2./ A hatalyos telepiilésterv (teleplilésrendezési eszk6z) bemutatasa

2.2.1. A HESZ valtozassal érintett . beépitésre vonatkozé elSirasai:

Lakdéovezetek beépitésének részletes elbirasai
Kertvarosias lakodvezetek

10. §

(1) A lakoovezetbe az Lke-1, Lke-2, Lke-3, Lke-4 jelOlésu kertvarosias lakoovezetek
tartoznak.

(5) Egyéb sajatos szabalyok:

— Az utcai telekhatartdl szamitott 15,00 méteren beltl nem lako funkcioju 6nallé
épullet nem helyezhet6 el.

— Az utcai telekhatartdl szamitott 15,00-20,00 méterek kdzott nem lakod funkcidju
éplletek csak a féépllettel egybeépitve létesithetok.

— A mellék funkcioju épuletek a kotelezd oldalkerti és hatsokerti méretek betartasa
mellett szabadon elhelyezhetdk. Oldalhatarra mellék funkcioju éplilet csak a
féépulettel megegyezb telekhatarra épulhet.

— Az utcai telekhatartdl szamitott 40 m-en tuli telekrész nem beépithetd.

Falusias lakodvezetek
11. §
(1) A lakédvezetbe az Lf-1, Lf-2, Lf-3, Lf-4 jeldlési falusias lakodvezetek tartoznak.
(3) Egyéb sajatos elbirasok:
— Az utcai telekhatartol szamitott 20,0 méteren belul nem lako funkcidju 6nallo
épulet nem helyezhetf el.
- Az utcai telekhatartél szamitott 25,0 méteren belll allattarté épulet nem
|étesithet6.

2.2.2. Szabalyozasi terv, valtozas nem kezdeményezett,

3./ ATERVEZETT BEAVATKOZAS (RELEVANS) ALATAMASZTASA

3.1. Magasabb rendii teriiletrendezési szabalyok érvényesiilése
A korabban elfogadott, hatalyos teleplilési tertilet-felhasznalasi és épitési évezeti besorolas
nem érintett, igy a pontositas/ médositas alatamasztasa — valtozas hianyaban- indokolatlan.

3.2./Biologiai aktivitasi érték
Uj beépitésre szant tertilet kijelblése nem térténik, azaz nem valtozik.

3.3./0Ordkségvédelmi vizsgalat
A korabban elfogadott, hatalyos teleplilési tertilet-felhasznalasi és épitési évezeti besorolas
nem érintett, igy a pontositas/ médositas hatasanak vizsgéalata — valtozas hianyaban-
indokolatlan.
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4. RENDELET -TERVEZET

Kistokaj K6zség Onkormanyzata Képviselétestiilete .......... 12024. (....... )
onkormanyzati rendelete Kistokaj K6zség Helyi Epitési Szabalyzatarél (HESZ) és
Szabalyozasi Tervérdl sz616 15/2009. (IX.30.) 6nkormanyzati rendeletének
modositasarol

Kistokaj Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testillete az épitett kérnyezet alakitasarol és
védelmeérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban, valamint a 13.
§ (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi énkormanyzatairol
sz06l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében
eljarva, a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szoldo 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 69.§. szerint a Borsod-Abauj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal Allami
Féépitésze zard véleményének kikérésével Kistokaj Kdzség Helyi Epitési Szabalyzatardl
(HESZ) és Szabalyozasi Tervérdl szélé 15/2009. (1X.30.) dnkormanyzati rendeletét (a
tovabbiakban ,R”) az aldbbiak szerint médositja:

1. §

,R” 10. § (5) bekezdésben foglaltak helyébe a kdvetkezd rendelkezés Iép:

(5) Egyéb sajatos szabalyok:
— Az utcai telekhatartol szamitott 15,00 méteren belil mellék funkciéji éplilet nem
helyezhetd el.
— Az utcai telekhatartol szamitott 15,00-20,00 méterek kozott mellék funkcioju épllet
csak a féépulettel egybeépitve létesithetd.
— A mellék funkcioju épuletek a kotelezd oldalkerti és hatsokerti méretek betartasa
mellett szabadon elhelyezhetdk. Oldalhatarra mellék funkcidju épllet csak a
féépullettel megegyezd telekhatarra épulhet.
— Az utcai telekhatartdl szamitott 40 m-en tuli telekrész nem beépithetd.

2.
A ,R”11. § (3) bekezdésben foglaltak helyére az alabbi rendelkezés lép:

(3) Egyéb sajatos elbirasok:
— Az utcai telekhatartdl szamitott 20,0 méteren belll 6nallo mellék funkcioju
éptilet nem helyezhet6 el.
- Az utcai telekhatartél szamitott 25,0 méteren belll allattarté épulet nem
létesithetd.

3. §

E rendelet az elfogadast kdvetdé nap Iép hatalyba és a hatalybalépést kdvetd nap hatalyat
veszti.

polgarmester jegyz6

Kihirdetve:



